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EHDOTUS MINISTERI JAN VAPAAVUORELLE ASUMISOIKEUSJARJESTELMAN
UUDISTAMISEKSI

Suomen Asumisoikeusasukkaat ry ehdottaa, ettd Ympéaristéministerioé

1) asettaa asiantuntijatyéryhman pohtimaan asumisoikeusasumisen kokonaisuudistusta ja sita
koskevan lainsdadannén muuttamista

2) kéynnistas asumisoikeusasumista kasittelevan laajan tieteellisen tutkimuksen, joka tuottaa luo-
tettavaa tietoa asuntopoliittisen keskustelun tarpeisiin.

Suomen Asumisoikeusasukkaat ry (SASO) haluaa maamme ainoana asumisoikeusasukkaiden
valtakunnallisena etujérjestond nimeta edustajansa seka asiantuntijatyéryhmaan etta tutkimuksen
ohjausryhmaan. Aiemmasta asukasjarjestdjen kuulemiskaytannosta johtuen tdhdennettakdon, etta
Vuokralaisten keskusliitto (VKL) ei voi asumisoikeusasioissa korvata SASOa, silla se ei ole erikois-
tunut asumisoikeusasioihin SASOn tapaan, eika SASO ole VKL:n jasen.

Tutkimusaineistoa tulee keratd monimenetelmaisesti niin yhtididen kuin myés yhdistysten kohteis-
ta. On tarke&a, ettd nykyisten ja entisten aso-asukkaiden seké asoon pyrkivien nakemykset, ko-
kemukset, maksuvalmiudet ja elaménvaiheet otetaan riittdvan painokkaasti huomioon. Myés skan-
dinaavisia kokemuksia tulee kartoittaa ja arvioida. Tutkimushankkeen tieteelliseksi johtajaksi on
alustavasti lupautunut Asumisen tutkimusohjelman tutkimusprofessori Anneli Juntto Kuopion yli-
opistosta.

Asumisoikeus (aso) tarkoittaa yksityishenkiltlle luovutettua oikeutta hallita asuinhuoneistoa ja mah-
dollisesti muita tiloja talossa, jonka rakentaminen on lainoitettu aravalain tai asumisoikeustalolaino-
jen korkotuesta annetun lain mukaan. Asumisoikeuden haltijan on maksettava asumisoikeuden
saadakseen talon omistajalle asumisoikeusmaksu. Lisdksi hdnen on maksettava asunnosta kuu-
kausittain kayttdvastiketta. Aso-asukkaita on Suomessa nyt noin sata tuhatta. Asumisoikeus on
marginaalinen asumisvaihtoehto Suomessa, vaikka se on merkittava Skandinaviassa.

Ongelma 1: Aso asuminen rinnastetaan vuokra-asumiseen

Virallisesti annetut lupaukset aso-asumisesta omakustannusperiaatteella omistusasunnon tapaan
ovat jd&massa vaille katetta. Tavoiteltu omistus- ja vuokra-asumisen (keskivaiheen) valimuoto on
jaanyt Suomessa saavuttamatta. Asumisoikeusasuminen on lahelld vuokra-asumista ja kaukana
omistusasumisesta — tehdadanpa vertailut sitten |ahes milla kriteerilld tahansa. Suomessa aso-
asukkaiden lakisaateinen asema aso-yhtididen hallinnoinnissa on sama kuin vuokralaisen asema
vuokrataloissa. Asukkailla ei ole mahdollisuutta saada riittavasti aso-asumistaan koskevia tietoja
tai paatantavaltaa. Asukasvaihtuvuus aso-taloissa on lahellé vuokratalojen ja kaukana omistustalo-
jen vaihtuvuudesta.

Ongelma 2: Aso-yhtiéiden toiminta tekee aso-asumisen epitaloudelliseksi

Aso-asukkaat ovat aso-talojen maksajia ja siten padomasijoittajia, mutta sijoituksen tuotto on nega-
tiivinen. Professori Juhani Laurinkarin Ympéristdministeritlle tekeman tutkimuksen keskeinen ja
kriittinen johtopaatds oli, ettda aso-asukkailta puuttuu mahdollisuus arvioida aso-asumisen kustan-
nuksia pitkalla aikavalilla.

Valtio on taannut rakennuttaja-yhtiélle edullisen lainan, jonka asukkaat maksavat pagomavastik-
keina. Aso-yhti6t eivat ole lupautuneet alentamaan pdaomavastikkeita aso-talon rakentamislaino-
jen tultua maksettua. Sen vuoksi pitkén aikavélin kustannuskehitys ja aso-asumisen kumulatiivinen
kokonaishinta uhkaavat tehda asosta erittdin epaedullisen asumismuodon.



Omistajuus ja méaraysvalta ovat vain rakennuttaja-yhtiolla, vaikka ne eivat ole tehneet riskillisia
padomasijoituksia. Rakennuttaja-yhtié voi myyda aso-asunnon eika asukkaille ole lailla turvattu
etuosto-oikeutta maksamaansa asuntoon. Asukkaan maksamia paddomavastikkeita — joilla yhti6 on
maksanut valtion tukemia lainoja — ei tunnusteta asunnon myyntihintaa maarattaessa.

Jarkevdn taloudellisen nakdalan puute saa monet asukkaat muuttamaan pois aso-asunnosta,
vaikka he viihtyisivatkin aso-talossa hyvin. Aso-asunnon jo maksaneiden, esimerkiksi ikdantynei-
den asukkaiden nakdkulmasta katsottuna ongelma on raikea, jos tulojen pienentyessa asumiskus-
tannukset kuitenkin jatkavat loputonta nousuaan — vaikka henkilékohtainen asuntolaina on jo mak-
settu.

Ratkaisun avaimia 1: Aso-asukkaat ymmarretdan paaomasijoittajina

Aso-jarjestelma voidaan kehittda laadullisesti ja maarallisesti merkittdvaksi asumisvaihtoehdoksi
myds Suomessa. Suomessa on potentiaalia ainakin kymmenkertaistaa aso-asuntojen maara ny-
kyisestd (30 000 asuntoa), silloin aso-asuntojen %-osuus olisi lahes sama kuin muissa Pohjois-
maissa.

Asukkaiden maksamalle aso-padomalle tulisi suoda sama omaisuuden suoja kuin omistusasun-
noille. Asukkaiden eli aso-riskipddoman sijoittajien asema aso-yhtidissa tulee maaritella kuten mui-
denkin pddomasijoittajien asema yhtidissa. Pddoman sijoittajina aso-asukkaat antaisivat huomat-
tavan lisdpanoksen asuntotuotantoon, jos lainsdadanté turvaisi asukkaille samat oikeudet kuin
Skandinavian maiden aso-jarjestelmissa.

Aso-asumisen jarkevé uudistaminen rohkaisisi asukkaita perustamaan uusia rakennuttajaorgani-
saatioita, mika lisaisi kilpailua, kohtuullistaisi hintoja ja toisi helpotusta asuntopulaan kasvukeskuk-
sissa ilman ylivelkaantumisia.

Ratkaisun avaimia 2: Aso-asumista ei rinnasteta vuokra-asumiseen

Aso-asukkaita pitdisi kohdella samalla tavalla kuten muitakin asuntolainan maksajia esimerkiksi
verotuksen korkovahennyksessa ja asumistuessa: my¢s aso-asukkailla pitda asuntolainan korot
ottaa huomioon asumistukipaatdksissa ja opintotuen asumisliséa laskettaessa eika rinnastaa aso-
asumista vuokra-asumiseen,

Olisi oikeudenmukaista sallia aso-asukkaille helpotusta maksuista asunnon tultua kertaalleen mak-
setuksi. Asukkaille tulee antaa asunnon myyntitilanteessa etuosto-oikeus asuntoonsa ja maksetut
padaomavastikkeet on otettava huomioon asunnon hintaa maaritettaessa.

Asumisoikeusasumisen parannusten tulee koskea uusien aso-asukkaiden lisdksi myds kaikkia ny-
kyisid asukkaita.

Toivomme, ettd Ymparistdministeri6 toteuttaa Suomen Asumisoikeusasukkaat ry:n ehdotuksen
mahdollisimman nopeasti.
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Suomen Asumisoikeusasukkaat ry: www.freewebs.com/sasory




